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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberdttelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for férsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Husarviken, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen dger tomtrétten Garphyttan 1 i Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med tomtritt.

Tomtrittsavtal géller till och med 2031-06-30. Foreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med
totalt 40 bostadsrétter. Den totala boarean (BOA) ar berdknad till ca 2 976 kvm. Foreningen har ocksé
20 garageplatser (10 av dem med laddstolpe for elbil) samt 2 MC-platser.

Fran 2021-07-01 géller foljande Tomtréttsavgild enligt Exploateringskontoret.

Avgildsperiod Total avgild
Ar1 2021-07-01 - 2022-06-30 515 500
Ar2 2022-07-01 - 2023-06-30 581 900
Ar3 2023-07-01 - 2024-06-30 648 300
Ar 4 2024-07-01 - 2025-06-30 714 700

Fran ar 5 - 10 géller Tomtréttsavgéld 781 200 kr/ar.

Avier for tomtrittsavgilden betalas kvartalsvis.

Ligenhetsfordelning: Andelstal
2stlgh 1 rum och kok 51 kvm 1,8663 %
2stlgh 2 rum och kok 59 kvm 2,1329 %

12stlgh 2 rum och kdk 62 kvm 2,1944 %
2stlgh 2 rum och kok 74 kvm 2,4405 %
8 st Igh 3 rum och kok 76 kvm 2,5841 %
8stlgh 3 rum och kok 84 kvm 2,7482 %
2stlgh 3 rum och kok 92 kvm 29122 %

4stlgh 3 rum och kdk 100 kvm 3,0763 %
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Entreprenad, garantibesiktning och garantitid
Entreprenaden (byggandet av husen) blev godként pa ett slutmote som holls den 27 februari 2013.
Garantitiden var fem ar och borjade den 28 februari 2013 och 16pte fram till den 27 februari 2018.

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnad ar fullvardesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Foreningen har ocksa
tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter, vilket betyder att de enskilda
lagenheterna inte behdver teckna en sadan forsékring genom hemforsékringen.

Samfillighet (GA1)

Foreningen ar delaktig i en samféllighet som formellt heter Garphyttans samfallighetsforening och
bendmnas GA1 (gemensamhetsanldggning 1). Samfalligheten har tre parter, Brf Husarviken, Brf
Husarhagen och Brf Norra Djurgardsstaden. Dessa tre foreningar dr de foreningar som finns i kvarteret
Garphyttan och samfilligheten &r for de gemensamma utrymmena, det vill sdga gard och garage. GA1
har en egen styrelse som utses av de tre parterna. Gemensamma fragor ér till exempel skotsel av gard,
snoréjning och garaget (funktionalitet och stidning, men inte administration av garageplatser). Garaget
innehaller totalt 106 bilplatser samt 8 MC-platser, varav Brf Husarviken disponerar 20 bilplatser och 2
MC-platser. Foreningens andelstal for GA1 dr 40/192 (20,83 procent). Anldggningsforrittningen ar
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Delédgarforvaltning (GA2)

Foreningen &r delaktig i en deldgarforvaltning som inte har négot juridiskt namn men som i dagligt tal
brukar bendmnas GA2 (gemensamhetsanldggning 2). GA2 har tva parter vilka ar Brf Husarviken och Brf
Husarhagen. GA2 har ingen styrelse utan skots i dialog mellan styrelserna i de respektive foreningarna.
Inom GA2 inkluderas undercentral (inkommande fjarrvirme), stadsvatten, el- och telerum,
spillvattenledning, miljorum (Fagelhundsgatan 22), cykelforrdd (mellan Fdgelhundsgatan 18 och 20) och
cykelparkeringar (pa garden och ut mot gatan) samt den del av sopsugsanldggning som finns inom
kvarteret Garphyttan. Ursprungligen planerades Brf Husarviken och Brf Husarhagen som en forening
men delades sedan upp av NCC innan forsdljning. Eftersom foreningarna planerades som en forening,
och inte som tva separata, finns alla tekniska system och utrustning bara i en av féreningarna, det vill
sdga 1 Brf Husarhagen. Foreningens andelstal for GA2 dr 40/123 (32,52 procent).

Servitut
Fastigheten har rétt att anldgga och bibehélla ledningar for fjarrvirme, el och tele pé fastigheten
Garphyttan 2 (Brf Husarhagen).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 182 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 96 000 000 kr och markvirdet
86 000 000 kr. Viardeér dr 2013.

Fastighetsavgift
Fastigheten ar helt befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostidder de forsta femton aren efter

virdearet. Fastighetsavgift ska ddrmed betalas fran 2029.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler. Hit rdknas garaget

med ett taxeringsvarde pa 13 800 000 kr. Féreningens andel ar 2 875 000 5/24. Fastighetsskatten
debiteras med 28 750 kr per ér.
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Omforhandling ska ske senast sex méanader innan avtalet 16per ut. Om det inte sker forldngs avtalet med
ett ar 16pande.

Fastighetsskotsel

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning samt fastighetsjour. Sjodalens ansvarar dven for teknisk
forvaltning i GA1 och GA2.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen. Enligt

foreningens stadgar ska avsdttningen goras med ett belopp motsvarande minst 50 kronor per
kvadratmeter BOA. For 2024 foreslar styrelsen en avsittning om 74 kr/kvm.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 - 2047.

Foreningens planerade underhall
Under 2023 gjordes en genomgéng av fastigheten och underhéllsplanen uppdaterades.

Utforda underhéllsatgirder

2023 Energideklaration

2023 Besiktning Taksédkerhet

2023 Byte till LED armaturer i trapphus och dvriga utrymmen inomhus
2024 Sotning kaminer

2024 Brandskyddskontroll kaminer

2024 Stamspolning

2024 OVK godkénd utan anmérkningar

2024 Byte nodtelefoner i hissarna

2024 Oljning av entreer mot garden

2024 Byte av styrenheter till virmepumparna

Planerade underhallsatgirder for de ndrmaste fem aren

2026 Malning entre- och kéllarplan
2027 Malning golv forrdd/barnvagnsrum
2027 Malning golv sluss till garage
2027 Malning golv forrad

2028 Byte av automatiska dorroppnare
2028 Byte plastmatta hiss

2028 Byte portkodlés

2028 Byte porttelefon

2028 Oljning av entrepartier mot Fagelhundsgatan
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2028 Besiktning taksidkerhet

2029 Brandskyddskontroll kaminer
2029 Sotning kaminer

2029 Oljning av entrepartier mot gard
2030 Sotning kaminer

2030 Brandskyddskontroll kaminer
2030 OVK

2030 Rensning ventilationskanaler.

Utforda och planerade underhallsatgdrder for GA1 under perioden 2023-2029

2023 Byte av lampor enligt EU direktiv

2023 Malning sockel portik

2024 Byte av leksand sandlada och stridsand samt komplettering av grusytor
2024 OVK garage

2025 Komplettering grusytor vid cykelstall

2025 Lasering trardcke vid uppgang géard

2026 Byte av kullager i ventilationsflaktar

2027 Dammbindning golv i garaget samt i flaktrummet

2028 Linjemaélning p -platser garage

2029 OVK garage

De uppskattade kostnaderna for underhéllsatgéarder for GA1 motsvarar Brf Husarvikens andel enligt
andelstal 40/192 (20,83 procent).

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, lanens riantevillkor och omsittningsdatum framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande mote den 27 maj 2024 haft f6ljande

sammanséttning:

Ledamoter Hans Landgren Ordforande
Marianne Zsigmond Sekreterare
Bjorn Hallerby Fastighet
Martin Norinder Ledamot
Helén Zetterman Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Parameter Revision AB med Frida Sylvén som huvudansvarig.

Valberedning
Cathrine Hedborg sammankallande

Marianne Schale
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Genomfort ventilationskontroll OVK utan anmérkning.

- Genomfort stamspolning.

- Byte av styrenheter for virmepumpar 1 GA2 kostnad 22.000kr for brf. HV

- Inoljning av portar mot garden.

- Byte av nddtelefoner i hissar nr. 16 och 18 kostnad 27.500kr inkl. moms.

- Utvérdering forvaltningskostnad hos Fastum mot NABO som gav ldgre kostnad hos Fastum for
2025

- Offert fran Nordea gav oss omforhandling med SEB och bibehéllet 1an 4,1 mkr till rorlig
3-manaders rdnta pa 4,21% f.r.o.m 2024-06-29 (tidigare bunden 3-arsrinta 0,59% t.o.m.
2024-06-28). Vid arsskiftet uppgar réntan till 3,06%.

- Genomfort amortering 400.000kr (ddrmed har 2023 ars uteblivna amortering 300.000kr delvis
inhdmtats).

- Méanadsavgiften hdjdes med +15% dvs. 356 000 kr som motsvarar 6kade; rianteutgifter,
fjarrvarme, VA tomtrattsavgald.

- Bidragit via GA1 till ny sandlada pé innergarden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 60 (58) medlemmar. Under aret har 9 (6) medlemmar tilltratt samt 6
(7) medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 5 (4) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2 925 2 565 2 583 2 565 2 588
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 786 -1 959 -1 499 -1 408 -1 489
Resultat exkl avskrivningar, tkr 75 -97 403 454 372
Taxeringsvarde, tkr 182 000 182 000 182 000 132 000 132 000
Varav byggnad, tkr 86 000 86 000 86 000 75 000 75 000
Soliditet (%) 90,9 90,8 90,9 90,9 90,8
Bankskuld, tkr 14 277 14 696 14715 15034 15353
Eget kapital 150 486 152273 154 232 155 730 157 138
Belaningsgrad (%) 9 9 9 11 12
Avsittning UH fond/kvm 74 64 57 57 63
lansprakstagande av UH fond/kvm 0 32 0 22 1
Avskrivning/m2 byggnadsyta 626 626 626 626 626
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvim)* 863 758 762 758 747
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 004 4938 4 944 5052 5159
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4797 4938 4944 5052 5159
Sparande per kvm (kr/kvm) 35 -1 122 153 148
Réntekénslighet (%) 5,6 6,5 6,5 6,7 6,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 171 210 199 192 167

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 87,6 87,5 87,4 87,5 85,9
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Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner frdn 2023. Under 2024 har féreningen &ven valt att rikna in ytan ifran garaget for sin del i
gemensamhetsanldggningen i nyckeltalen, vilket uppgar till 590 kvm. Detta gor att nyckeltalen skiljer sig
ifran tidigare ar, fraimst for nyckeltalet for sparande per kvm (kr/kvm), skuldséttning per kvm (kr/kvm)
samt energikostnad per kvm (kr/kvm).

*1 nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. Arsavgiften exklusive intikter for IMD skulle generera ett nyckeltal
om 799 kr/kvm for 2024.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror till stor del pa stora avskrivningar av byggnad/tomtrétt.
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Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna. Foreningen har beslutat om

avgiftshdjning om 5% ifran 2025-01-01.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 124 475 502 41 491 498 1650512  -13 385836
Disposition av
foregdende
ars resultat: 96 444 -2 055 201
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 124 475 502 41 491 498 1746 956  -15 441 037

Arets

resultat

-1 958 757

1958 757
-1 786 428

-1 786 428

Totalt

152 272 919

0
-1 786 428

150 486 491

En bostadsrittsforening kan redovisa underskott ett eller flera ar och till och med en ansamlad forlust i
det egna kapitalet utan att det innebér nagot ansvar for styrelseledamoéterna, under forutséttning att
likviditeten i foreningen 4r tillrdcklig och att tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhéll. Under

de forutséttningarna kan inte en rikenskapsmaéssig forlust under ett eller flera ar i f6ljd i sig vara

ansvarsgrundande.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 441 038

arets forlust -1 786 428
-17 227 466

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar 50 kr/kvm 148 800

ytterligare avsittning enligt styrelsens forslag 24 kr/kvm 71424

i ny rdkning overfores -17 447 690
-17 227 466

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

2 925 402
4030
2929 432

-2240 174
-224 312
=77 794

-1 861 882
-4 404 162

-1 474 730

22877

-334 575

-311 698

-1 786 428

-1 786 428

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2 565 057
10 020
2575077

-2 044 412
-231 235
-147 356

-1 861712

-4 284 715

-1 709 638
11 890
-261 009
-249 119

-1 958 757

-1 958 757
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och tomtrétt 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

164 577 830
48 624
164 626 454

164 626 454

0
176 644
381033
557 677

339 437
339 437
897 114

165 523 568

9 (17)

2023-12-31

166 427 000
61336
166 488 336

166 488 336

-1197
456 039
242 785
697 627

518 583
518 583
1216 209

167 704 545
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

165 967 000
1 746 956
167 713 956

-15 441 038

-1 786 428
-17 227 466
150 486 490

6 350 000
6 350 000

7926 750
500

103 618
31150

61

624 999
8687078

165 523 568

10 (17)

2023-12-31

165 967 000
1 650 512
167 617 512

-13 385 837

-1 958 757
-15 344 594
152 272 918

6 350 000
6 350 000

8345750
500
155367
57 495
590
521925
9 081 627

167 704 545
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 786 428
1861 882
-26 345

49 109

-1197
-139 052
-51 749
-316 455
-459 344

-459 344

939 275
479 931

11(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 958 757
1861712
-3 755

-100 800

2711
71810
-127 757
4177 650
4023 614

-4 100 000
-4 100 000
-76 386

1015 662
939 276
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:01), kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 2378 558 2 068 299
Garage 353 280 307 200
Vatten 32478 29 541
El 159 175 160 018
Avgift andrahandsupplatelse 1910 0
2 925 401 2 565 058

I arsavgiften ingar virme, el, vatten, TV och bredband (vatten och el efter individuell forbrukning).

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Nycklar/l&s vidarefakturering 0 3150
Ovriga intéikter 4030 6870

4030 10 020
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hyra av entrémattor
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning GA1 Garphyttans SFF
Gemensamhetsanlidggning GA2
Reparationer

Hissreparationer
Sopsugsanldggning

Utfort underhall i enlighet med underhéllsplan
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial

Hyra for lokal

Trivselatgarder
Myndighetskrav

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

2024
172 575
18 935
37185
141 822
19 765
34 036
41 438
26418
50 625
353 133
304 724
145 099
29090
39 365
681 500
38319
102 845
260

0

925
2115
2240174

2024
28 750
0
1785
4752
29250
95 164
4319
11563
7425
41 304
224 312

13 (17)

2023
178 200
17291
35799
162 500
17 748
38119
0

49 840
94 020
281 085
253 663
89 724
24 368
33225
615100
38312
107 374
5971
500
1574

0

2044 413

2023
28 745
2025
1 485
2814
28012
86 520
2272
28475
7425
43 462
231 235
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingadende anskaffningsvirde tomtrétt
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden tomtritt

Ingaende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtritt
Utgdende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
66 000
11 794
77 794

2024-12-31
128 717 000
128 717 000

-12 870 000
-1287170
-14 157 170

56 200 000
56 200 000

-5 620 000
-562 000
-6 182 000

164 577 830

96 000 000
86 000 000
182 000 000

2024-12-31
127 125
127 125

-65 789
-12 712
-78 501

48 624

14 (17)

2023
116 000
31356
147 356

2023-12-31
128 717 000
128 717 000

-11 583 000
-1287 000
-12 870 000

56 200 000
56 200 000

-5 058 000
-562 000
-5 620 000

166 427 000

96 000 000
86 000 000
182 000 000

2023-12-31
127 125
127 125

-53 077
-12 712
-65 789

61 336
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tomtréttsavgild

Ekonomisk forvaltning

Forsakringspremier

Mitdata

Avrikning GA:2

Bredband

Uppdatering underhéllsplan
Gemensamhetsanldggning GA:1 Garphyttans SFF
Kabel-TV

Sustend AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,06
SEB 3,06
SEB 0,89
SEB 3,06

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-06-28
2025-06-28
2026-06-28
2025-06-28

2024-12-31
35620

140 494
530

176 644

2024-12-31
183 273

15(17)

2023-12-31
35 346

420 693

0

456 039

2023-12-31
162 075

17 500
13 893
6102

89 941
33876

0

30172

1945
4331

381 033

Lanebelopp
2024-12-31

2550 000
4100 000
6 350 000
1276 750
14 276 750

7926 750

24 322
11579
6 627
0
24271
4331
0
9580
0

242 785

Lanebelopp
2023-12-31

2 550 000
4100 000
6 350 000
1 695 750
14 695 750

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett &r: 7 926 750 kr
Amortering enligt engagemangsbesked: 419 000 kr
Amortering per BOA (kr/kvm): 140 kr/kvm
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Beréknat arvode for revision
El

Ovriga kostnader GA2
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader
Fastighetsskotsel

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31
33 198
66 000
16 885
31200
30 550

248 501
136 295
53145
9225
624 999

2024-12-31
19 000 000
19 000 000

Foreningen har beslutat om en avgiftsh6jning om 5% frén 1 januari 2025.

16 (17)

2023-12-31
13 144
66 000
20 737
31200
25425

116 007
247 387
2025

0

521 925

2023-12-31
19 000 000
19 000 000
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Stockholm, dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hans Landgren
Ordforande

Marianne Zsigmond
Ledamot

Martin Norinder
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnatsden dag som framgar av min elektroniska signatur

Frida Sylvén
Revisor
Parameter Revision AB

Bjorn Hallerby
Ledamot

Helén Zetterman
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Husarviken
Org.nr. 769612-7807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husarviken
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Parameter
REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Husarviken for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 maj 2025

Frida Sylvén

Auktoriserad revisor

Parameter
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